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3 rue de l'Echiquier

Nom du groupe : 110EC

Adresse de l'opération : 3 RUE DE L'ECHIQUIER 75010
PARIS

Programme : Offre nouvelle

Travaux : Acquis réhabilité

Nombre de logements : 10

Phase : Travaux

Occupation intercalaire : Non

Travaux en milieu occupé : Non

Travaux mixte (milieu vide et occupé) : Non

Travaux en opération tiroir : Non

Travaux de réhabilitation lourde de l'immeuble situé au 3 rue de l'Echiquier. Cet immeuble fait partie de l'opération Les Passages du 10e regroupant les
opérations Saint Martin et Industrie, livrés.





ARCHITECTE : JULIEN LE MENTEC ARCHITECTE

BET :

GESTIONNAIRE :

ENTREPRISE : TEMPERE CONSTRUCTION-HADJAMAR GOUDJILI

PATRIMOINE : AUTRE

ORIGINE PROJET : BAIL EMPHYTÉOTIQUE

Contexte et enjeux du projet
Programme travaux initial en site occupé, mais l'opportunité de reloger
l'ensemble des logements avant travaux a permis de projeter une réhabilitation
lourde plus complète du bâtiment.
Site très contraint (urbain dense, faubourien ancien remarquable), commerces
en activité à rdc, structure et mur en pan de bois fortement dégradés ayant
entrainé une interruption de travaux pendant plusieurs mois pour affiner la
méthodologie d'intervention (dépose et remplacement, renforcement à la
résine, etc.).

Découvertes de problèmes structurels (planchers bois et façade pans de bois)
au cours des opérations de curage et de diagnostic. CVP le 9 janvier 2024
pour acter des surcoûts importants occasionnés ainsi que des incidences
calendaires (chantier à l'arrêt pendant plusieurs mois pour affiner la
méthodologie d'intervention sur la structure bois) : augmentation du cout
travaux de plus d'1 million €.

Servitude ITE en cours de négociation avec les deux copro voisines : projet
accepté par les deux copros en AG : procédure en cours (BCA puis notaire).
Estimation démarrage des travaux début 2026;

Commerces:
- Pamuk : indemnités commerciales importantes suite à la fermeture en
urgence de la boucherie Pamuk (risque plancher haut) : évaluation du montant
en cours par l'expert de l'assurance RCP (estimée à 150 k€).
- Primeur : études en cours pour le changement de ses moteurs clim + chambre
froide localisé dans la cour de l'immeuble. Le moteur chambre froide contraint
les travaux dans la courette. Objectif, négos et accord courant du mois
d'octobre.



Typologie du projet à livrer

T1 - T1 bis 0

T2 1 32.3m2

T3 6 363.3m2

T4 3 242.4m2

PLAI 6

PLUS 4

Programme complémentaire

Commerces

2
241.6 SU

Programmes des travaux

Réhabilitation lourde complète du bâtiment (reprise partielle des planchers bois, toiture, réaménagement des logements, mise aux normes des réseaux,
regroupement des chambres de service, etc.) + création d'une extension venant combler une partie de la courette sur la rue Echiquier pour améliorer la
disposition intérieure des logements donnant sur la rue Echiquier.

Conventionnement de 10 logements

 Budget global de l'opération 2 742 571 €

Acquisition - Amélioration

Budget global 2 742 571 €



Budget global par logement 274 257 €

Planning

Année de financement Sept. 2015

AAPC Moe Oct. 2016

Notification marché Moe Mai 2017

Dépôt Permis Août 2018

Obtention Permis Mai 2019

AAPC Travaux Juin 2019

OS travaux Avr. 2021

Livraison Nov. 2026

Volet environnemental AVANT TRAVAUX APRÈS TRAVAUX

Etiquette DPE 3CL global Classe E Classe B

Energie principale chauffage Eléctricité Gaz

Certification NF Habitat HQE

Profil Cerqual

ENR Non

Réemploi Non

Type d'occultations Volets bois intérieurs et stores extérieurs

Intervention sur les espaces verts Non

Concertations

Contribution locataires Non

Réhabilitation augmentation loyer 0.0€/m² SCO


